Silkeborg d. 27. oktober 2019

Til
Teknik- og Miljpafdelingen
Silkeborg kommune

Indsigelse til forslag til Kommuneplantilleeg 47 og til Lokalplan 10-031 for en etagebebyggelse pa Christian 8.s
Vej 2D i midtbyen.

Det er meget svaert at udforme en indsigelse til den planlagte nedrivning og det kommende byggeri, idet
selve tankegangen om at nedrive en sa bevaringsveerdig bygning, i sig selv ma bero pd manglende forstaelse
for byens kulturarv.

Vi vil ikke bruge plads til at beskrive den eksisterende bygnings vaerdi og historie, men henvise til Plans
redeggrelse fra 2013.

Hele forlgbet ma siges at skabe undren. Bygningen, som siden 1919 har veeret statsejet, og derfor
vedligeholdt gennem alle arene, blev i 2013 tilbudt Silkeborg kommune for et beskedent belgb. | forbindelse
med et muligt kgb, blev bygningen ifglge Plans egen redeggrelse fra 2013, beskrevet som bevaringsvaerdigt,
og at have en historisk og miljgmaessig veerdi. | samme redeggrelse naevnes ogsa omgivelserne hvor isaer
Ting- og Arresthuset og Birkedommernes hus tilleegges en veaerdi, idet de tre bygninger skal ses som en
enhed. Vurderingen var at bygningen ikke bgr nedrives.

Efter Region Midtjyllands salg af bygningen i 2016 til en privat ejendomsudvikler, blev bygningen besigtiget
d. 15. februar 2017 sammen med ejer og kriminalforsorgen. | et besigtigelsesnotat bliver bygningen ikke
vurderet til samme bevaringsvaerdig som tidligere, og det vurderes i notatet at bygningen godt kan nedrives
idet den virker misligholdt med tydelige rad- og svampeangreb.

Ovenstaende handelsesforlgb virker besynderlig. Sa vidt vi er informeret er der ikke foretaget en SAVE
vurdering af bygningen i 2017, og man ma derfor forvente at bygningen stadig har samme bevaringsveerdi
som i 2013.

Besigtigelsesnotatet vurderer tillige at bygningen godt kan nedrives hvis det ansgges. Det er den normale
procedure i Silkeborg kommune at der, inden nedrivning af en bevaringsvaerdig bygning, skal foretages en
hgring, og at det fgrst derefter tages stilling til en eventuel nedrivningstilladelse.

Bygningen blev i 2013 vurderet af ikke mindre end 3 eksterne specialistfirmaer, som konkluderede at en
renovering af huset ville belgbe sig til 779.000 kr., og at huset ellers var sundt og solidt. Det er derfor
forblgffende at besigtigelsesnotatet fra d. 15. februar 2017, altsa 4 ar senere, konkluderer at bygningen
virker misligholdt med tydelige rad- og svampeangreb. Vi har faet oplyst fra andre mulige kpbere der har
besigtiget eiendommen i samme tidsrum, at der ikke var observeret rad og svamp, og at bygningen desuden
har staet opvarmet i perioden 2013 til 2017.

Der ma foreligge en undersggelsesrapport som er grundlag for konklusionerne i besigtigelsesnotatet fra d. 5.
februar 2017 som vi ikke er i besiddelse af.
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| forbindelse med lokalplan 10-031 foreligger der en miljgscreening. Af den fremgar at
Kulturhistorie/kulturarv og den Arkitektoniske arv betegnes som ”Mindre vaesentlig”. Desuden er der i
begrundelse under punktet Kulturhistorie/kulturarv naevnt at ” Den eksisterende bygning pda grunden har
tidligere vaeret anvendt til politimesterbolig. Bygningen har en bevaringsveerdi 4 men er misvedligeholdt.”.
Det faktum stemmer ikke overens med redeggrelsen fra 2013, hvor bygningen er betegnet som sund og
velholdt. Det skal dog siges at det er samme medarbejder der er forfatter til bade besigtigelsesnotatet fra d.
15. februar 2017 og miljgscreeningen af lokalplanen.

Det arkitektoniske udtryk af det byggeri der gives tilladelse til i lokalplanen, er ikke forenelig med det
eksisterende byggeri i omradet. Ser man pa omradets bygninger er de fleste fra forrige arhundredeskifte,
Ting- og Arresthuset fra 1921 og Christian 8.s 4 fra 1930. Alle med en bevaringsvaerdi pa mellem 3 og 5,
hvilket er seerdeles hgjt for et kvarter hvor der gnskes opfgrt huse i nutidens arkitektur, og hvor der ikke
bliver taget hensyn til de eksisterende bygninger.

Silkeborg kommunes eksisterende arkitekturpolitik fortaeller netop at ”Bebyggelsen respekterer
omgivelserne og bidrager positivt til byens profil, de naere omgivelser og livet i de offentlige rum”. For at fa
det planlagte byggeri til at respekterer omgivelserne er det ikke kun, som foreslaet af Plan- og Vejudvalget,
valg af farven pa murstenene, men ogsa skala, byggestil og placering pa grunden mm. der skal tages hensyn
til.

Fordi der i kommuneplanen gives mulighed for at opfgre hgj bebyggelse i omradet, ma det ikke ses som en
ret eller pligt, men en mulighed i visse omrader, og hvor der tages hensyn til det omkringliggende omrades
bebyggelse.

Fglger man anvisningerne under Retningslinje B6 i kommuneplanen, burde det ikke vaere muligt at opfgre
hgje huse pa Politimestergrunden. Retningslinje B6 naevner bl.a. "at hgj bebyggelse vil kun kunne tillades
indenfor det pa kortet angivne omrdde, og hvis pavirkningen pG nabobebyggelse m.m. er begraenset”. | dette
tilfeelde er pavirkning pa nabogrundene ikke kun begraenset, men faktisk massivt. Specielt vil der blive
kraftige indbliksgener i forhold til beboelsesejendommene mod @st, foruden at skyggepavirkningerne vil
veere kraftige.

| forslaget til lokalplan naevnes at “Samlet set vurderes lokalplanprojektet at falde ind under det, man kan
forvente i et midtbyomrdde”. | Retningslinje B6 er betegnelsen ”hvad man kan forvente i et midtbyomrade”
ikke naevnt, og burde derfor ikke anvendes som begrundelse for at bygge i den gnskede hgjde.

Felgende er uddrag fra Plan- og Vejudvalgets beslutningsprotokol d. 8. april 2019:

1. Teknik- og Miljgafdeling: “Bebyggelsen ligger til dels indenfor den zone langs Christian 8.s Vej hvor
der, med kommuneplanens retningslinje B6, tillades hgj bebyggelse ud fra seerlige retningslinjer.”
Bemaeerkning: Hgj bebyggelse beskrives i kommuneplanen som bebyggelse der vaesentligt
overskrider hgjden pa omradets bebyggelse i gvrigt. Omradet er domineret af 1% til 3% etagers
bygninger, og derfor ma den planlagte 6 etagers bygning betegnes som hgj bebyggelse.

2. Teknik- og Miljgafdeling: " Teknik- og Miljgafdelingen vurderer, at punkthusets placering pG grunden
skaber mulighed for grgnne rum, der bade bringer liv og lys i lokalplanomrdadet.”
Bemarkning: Umiddelbart vil det planlagte byggeri reducere det grgnne rum idet der, foruden selve
bygningens grundplan, ogsa skal skabes plads til 14 parkeringspladser. Hvordan et nyt hgjt hus kan
bringe liv og lys i lokalplanomradet ma kraeve en uddybende forklaring.
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3. Teknik- og Miljgafdeling: "Bebyggelsen i 6 etager kan indeholdes i bydelens fremtidige skala med de
byggerier som der planlaegges for i naboomrdderne. Samtidig bidrager den hgje bebyggelse til en
fortaetning af byen.”

Bemaerkning: Bygninger der er under planlaegning i naboomrader kan pa ingen made have en
indflydelse pa denne lokalplan. Det er som sagt planlagt byggeri som derfor muligvis ikke bliver
realiseret.

| Klima- og Miljpudvalgets beslutningsprotokol d. 14. august 2019 naevnes, citat: “Med hensyn til
arealanvendelse (byens skala) ligger etagebyggeriet i kommuneplanens zone for placering af hajt
byggeri og arealerne nord, syd og vest for byggeriet planlaegges der for hgjere byggeri.”. Lokalplan
10-031 skal, nar talen er pa byens skala, tage hensyn til de faktiske forhold, og ikke pa fremtidige
formodninger.

4. Teknik- og Miljpafdeling: ”Lokalplanomrddet ligger i midtbyen og bebyggelsens realisering vil bidrage
til, at omrddet opndr et visuelt Igft.”
Bemaerkning: Vi gar ud fra at dette udsagn er forvaltningens skgn. Vi har i foreningen ikke helt
klarhed over hvorvidt en embedsperson ma vurdere om noget er paent eller grimt, men ma i det
mindste forvente at der i forbindelse med et skgn som dette ogsa fglger en begrundelse.

Bevaringsforeningen for Silkeborg kommune vil klart anbefale at kommuneplantilleg 47 og Lokalplan 10-031
ikke bliver en realitet.

Sa kaere politiker, hvis lokalplan 10-031 vedtages, forsvinder en del af Silkeborgs historie og kulturarv for
evigt, og kan ikke genskabes. Hvis der havde vaeret en almen samfundsmaessig begrundelse til denne
nedrivning, vil det veere forstaeligt, men at baggrunden er at ganske fa borgere far mulighed for at bo pa et
attraktivt sted, kan ikke opveje den kulturarv der for evigt vil gar tabt.

Historien om den fgrste bebyggelse pa Silkeborgs markjorde, om Birkedommernes hus og om politiets
seneste 100 ar i Silkeborg kan ikke betyde mindre end ganske fa beboelseslejligheder.

Venlig hilsen

Bevaringsforeningen for Silkeborg kommune
Ejgil Prinds

Formand

TIf.: 21693555

www.bevarsilkeborg.dk

Bevaringsforeningen pa Facebook
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